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Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetzt (BBauG) vom 18.08.1976
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i .d.f 15.09.1977
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 30.07.1981
Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. 01.09.1961

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen
Geltungsbereiches fest (§ 9(7) BBauG) .

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planfarben , Planzeichen u. Planeinschriebe wird gern . § 9 BBaub sowie
Baunutzungsverordnung u. Art . 91 BayBo festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9(1) BBauG u. BauNVO)
1.1 ART U. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BBauG)
1.11 ARf DER BAULICHEN NUIZUNG (§ 9(1) Ziff . 1 BBauG , §§ 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet(§ 6 BauNVO) u. eingeschr. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

»In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe u. Anlagen zulassig, die die
Immissionsrichtwerte gem IA Larm in der Nachbarschaft nicht tiberschreiten. Ein
entsprechendes Schallschutzgutachten ist mit dem Bauantrag vorzulegen®.
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2.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1) Ziff. 1 BBauG, §§ 16 - 21 a BauNVO)

a) Das MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 und 17 BauNVO ergibt sich aus den
Eintragungen im Lageplan zur Grundflachenzahl (GRZ) , GeschoBflachenzahl (GFL)
u. zur Zahl der Vollgeschosse (2)
b) Die Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO i.V.m. Art. 2 (5) BayBO) gilt als Hochst-
grenze
(§ 17(4) BauNVO).
Bei zuldssigen DachgeschoBausbauten kann das DachgeschoB ein VollgeschoB sein.
c) Bei der Ermittlung der GeschoBflache (§ 20 BauNVO) bleiben die Flachen der Stell-
platze u. Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21 a(4) Ziff. 3 BauNVO).

BAUWEISE, UBERBAUBARE U. NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9(1) Ziff. 2 BBauG u.
§§ 22 u. 23 BauNVO)

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ergibt sich aus den Eintragungen im Lageplan. Festsetzungen
gem. § 22 (2+3) BauNVO als offene u. teilweise geschlossene Bauweise

UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

a) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen
(§ 23 (3) BauNVO) festgesetzt.

b) Untergeordnete Nebenanlagen u. Einrichtungen(§ 14(1) Ba uNVO) sind nicht zuldssig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9(1)) Ziff. 2 BBauG

Die Gebauderichtung ist parallel zu der im Lageplan dargestellten Firstrichtung bzw.
entsprechend den schematischen Baukdrperangaben einzuhalten. Die Firstrichtung
ist bindend.

Im Bereich des Gewerbegebietes sind die Gebdude moglichst parallel zur StraBe
anzuordnen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9(1) Ziff. 4 BBauG)

Garagen u. Stellplatze sind nur innerhlab der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder
auf dem im Lageplan dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Der Abstand der Garagen
zur davorliegenden Grundstlicksgrenze an der StraBe muB bei direkter Zufahrt mind.
5,00 m betragen, sofern im Lageplan nichts anderes festgesetzt ist.

Bei der im Nordwesten des Bebauungsplanes vorgesehenen Eigentumswohnanlage
ist eine Tiefgarage vorgesehen. In dieser sind Stellplatze in ausreichender Anzahl , d.h.
1 Stellplatz je Wohneinheit, vorzusehen (BayBO Art. 55 Abs. 2) zuséatzl. sind auf dem
Grundstlick je Wohneinheit 0,1 Stellplatze als Besucherstellplatze anzuordnen.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9(1) Ziff. 10 BBauG)
Bei der Einmiindung der FrauenfeldstraB3e in die B 8 sind- Sichtdreiecke vorgesehen.

sInnerhalb der Sichtdreiecke diurfen auf dem Grundstiick keinerlei Hochbauten errichtet
und Auffillungen aller Art, sowie Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstan-

de angebracht werden, wenn sie eine gréBere Hohe als 1,00 m Uber der Fahrbahn
erreichen®.

VERKEHRSFLACHEN
Die Festsetzungen im Rahmen der Verkehrsflachen sind im Plan zu ersehen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (§ 9(1) Ziff. 13 BBauG)
Samtliche innerhalb des Plangebietes liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

Erforderliche Versorgungseinrichtungen fir Fernsprech - u. Stromversorgung innerhalb
des Geltungsbereiches sind unauffallig in das Gelénde einzufligen oder in Verbindung
mit Garagen in gleicher Gestaltung zu errichten.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9(1) Ziff. 15 BBauG)

Im Plangebiet wird ein Kinderspielplatz an der TheresienstraBe festgesetzt. Entlang der
Bahnhofsallee sind Pflanzflachen als Verkehrsgriin festgesetzt. Zwischen der an der B 8
geplanten Larmschutzanlage u. dem Gehweg wird ein Pflanzenstreifen als Verkehrsgriin
angelegt.

PFLANZGEBOT (§ 9(1) Ziff. 25a BBauG)

Die fiir die Anpflanzung von Baumen vorgesehenen Standorte sind im Lageplan dargestellt.

Die Pflanzgebote dienen der Gliederung sowie der Einbindung des Baugebietes in die
Gesamtbebauung.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9(2) BBauG)

Die Baugrundstiicke sind héhenmé&Big an die ErschlieBungsanlagen durch
Aufflllungen ooer Abgrabungen (Bdschungen) anzugleichen.

Von den noch zu ermittelnden Héhenangaben fir die baulichen Anlagen sind
Abweichung von 0,30 m zuléssig.

BAUORDNUNGSRECHILICHE FESISETZUNGEN (§ 9(4) BBauG)
i. V. mit Art. 91 Abs. 3 BayBO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aussere Gestaltung (Art . 91 (1) Ziff. 1 BayBO)

Die duBere Gestaltung der Einzelhduser, Hausgruppen und zusammenhangenden
Gebéaudeteilen ist nach Farbgebung, Material u. Héhenentwicklung im Hinblick auf
einen einheitlichne Gesamteindruck aufeinander, wie auch auf die angrenzende
Bebauung, abzustimmen.

GEBAUDEHOHEN (Art. 91(1) Ziff. 1 BayBO)
Die Gebaudehdhe, gemessen an der festgelegten EFH bis OK Traufhéhe darf bei

1-geschossigen Geb&uden 3,50 m
2-geschossigen Geb&uden 6,00 m
3-geschosseigen Geb&duden 10,50 m

nicht Gberschreiten.

2.3 DACHFORMEN UND DACHNEIGUNG (Art. 91(1) Ziff. 1 BayBO)
a) Hauptgebaude sind nur mit geneigtem Dach zuléssig. Die Dachneigung darf
innerhalb der einzelnen Bauabschnitte nicht differieren.
Bauabschnitt A: Satteldacher 28 - 46°
Bauabschnitt B: Satteldacher 28 - 46°
Bauabschnitt C: Satteldacher 28 - 46°
Bauabschnitt D: Satteldacher 28 - 46°
Bauabschnitt E: Satteldéacher 30 - 40°
Bauabschnitt F: Satteldacher 30 - 40°
Bauabschnitt G: Sattel- oder Pultdacher 26 - 40°

b) fiir Geb&dude im Gewerbegebiet sind Flachdacher, Pultdacher bis 35°, Satteldacher
30° - 45° zulassig.

c) Garagen sind , soweit nicht in den Hauptbaukdérper einbezogen, mit flach-, Sattel
oder Pultdach auszubilden.

2.4 DACHDECKUNG (Art. 91(1) Ziff. 1 BayBO)

Geneigte Dacher sind mit rot- bis brauntonigen Deckungsmaterialien einzudecken.

2.5 GARAGEN UND STELLPLATZE, GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze sowie deren Zufahrten sind
nur auf den im Plan bezeichneten Stellen zulassig.

»,GemaB Art. 7 Abs. 1 BayBO i.V. mit Art. 91 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BayBO wird in Abwei-
chung von Art. 6 Abs. 1, 2, 3 und 4 BayBO fir die Garagengruppen im Bauabschnitt A
und C die Grenzbebauung zugelassen.“

2.6 EINFRIEDUNGEN (Art. 91(1) Ziff. 3 BayBO)

Die Abgrenzung der Grundstlicke gegenlber 6ffentlicher Verkehrsflachen ist mit
Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig.

Sie durfen nur aus Holzlattenzaunen bestehen oder aus Maschendrahtzdunen mit einer
davor gepflanzten Hecke. Zwischen den Grundstlicken sind Maschendrahtzdune und
Holzlattenz&une zuldssig.

2.7 AUSSENANTENNEN

Fir jedes Gebaude darf nur eine AuBenantenne (Rundfunk- oder Fernsehantenne)
errichtet werden.

Bei den Reihenh&usern ist eine Sammelantenne zu errichten.

5. IMMISSIONSSCHUIZ

»Fur die Wohngebaude im Planungsgebiet sind zur Abwehr erhéhter Verkehrslarm-
immissionen Vorkehrungen flr den Schallsc hutz zu treffen (z.B. Einbau von Fenstern
und Tlren mit er1dhter Luftschallddmmung), die sicherstellen, daB in den Aufenthalts-
rdaumen Innengerduschpegel gern. Tafel 5 der VDI-Richtlinie 2719 (Ausgabe 10/73)
durch von auBen eindringenden

Schall nicht Gberschritten werden. Der Larmschutznachweis ist mit dem Bauantrag
vorzulegen.

4. GEWEHRUNGSVORSCHRIFT

»,GemaB Art. 89 Abs. 1 BayBO kann mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in diesem Bebauungsplan
(Satzung) unter Ziffer 2.1 bis 2.7 aufgeflhrten und enthaltenen &rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt.”

Schwarzenbruck, den 12. Oktober 1983

2. Burgermeister

GENEHMIGUNGSVERMERKE

VERFAHRENSHINWEISE R

1. DIE AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 FUR DAS BAUGEBIET ,AM FRAUENFELD*
GEM. § ABS. 1 BBAUG BERUHGT AUF DEM BAUAUSCHLUSSBESCHLUSS VOM .......... UND DEM
GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM 19. MARZ 1979

() STEMPEL SCHWARZENBRUCK, DEN 12. OKT. 1983
DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK 2. BURGERMEISTER

GEMEINDERATSBESCHLUSS i

DER GEMEINDERATSBESCHLUSS ZUR AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 FUR
DAS BAUGEBIET ,AM FRAUENFELD* WURDE GEM. § 2 ABS. 1 SATZ 2 BBAUG ORTSUBLICH (DURCH
ANSCHLAG AN DEN GEMEINDETAFELN UND DURCH BEKANNTMACHUNG IN DER ZEITUNG ,DER
BOTE* VOM 9. JULI 1979) NR. ........) BEKANNTGEMACHT.

(-) STEMPEL SCHWARZENBRUCK, DEN 12. OKT. 1983
DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK 2. BURGERMEISTER
ENTWURF

DER ENTWURF DIESES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 FUR DAS BAUGEBIET ,AM FRAUENFELD*
WURDE GEM. § 2A ABS. 2 BBAUG IN DER ZEIT VOM 22. JULI 1979 BIS 24. AUG. 1979 (MIND.

2 WOCHEN) IM RATHAUS OFFENTLICH AUSGELEGT. DIE AUSLEGUNG WURDE DURCH ANSCHLAG
AN DEN GEMEINDETAFELN UND DURCH BEKANNTMACHUNG IN DER ZEITUNG ,DER BOTE" VOM

14. JULI 1979 NR.: ........ ORTSUBLICH BEKANNTGEGEBEN.
(-) STEMPEL SCHWARZENBRUCK, DEN 12. OKT. 1983
DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK 2. BURGERMEISTER

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEM. § 2 ABS. 5 BBAUG MIT SCHREIBEN VOM
12. JULI 1979 AUFGEFORDERT, BIS ZUM 24. AUG. 1979 IHRE STELLUNGNAHME ZU DIESEM
BEBAUUNGSPLAN NR. 12 FUR DAS BAUGEBIET ,AM FRAUENFELD“ ABZUGEBEN.

(-) STEMPEL SCHWARZENBRUCK, DEN 12. OKT. 1983
DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK 2. BURGERMEISTER

DER ENTWURF DIESES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 FUH DAS BAUGEBIET ,,AM FRAUENFELD*
(PLANBLATT UND GESONDERTER TEXTTEIL) MIT BEGRUNDUNG WURDE VOM GEMEINDERAT AM 9.
SEPT. 1982 BESCHLUSSMASSIG GEBILLIGT.

() STEMPEL DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK, DEN 12. OKT. 1983
SCHWARZENBRUCK 2. BURGERMEISTER

DER ENTWURF DIESES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 FUR DAS BAUGEBIET ,,AM FRAUENFELD*
WURDE MIT BEGRUNDUNG GEM. § 2A ABS. 6 BBAUG AUF DIE DAUER EINES MONATS (VOM 24,
MARZ 1983 BIS 25. APRIL 1983) IM RATHAUS OFFENTLICH AUSGELEGT. ORT UND DAUER DER AUS-
LEGUNG WURDEN AM 16. MARZ 1983 ORTSUBLICH (DURCH ANSCHLAG AN DEN GEMEINDETAFELN

BEKANNTGEMAGCHT MIT DEM HINWEIS, DASS JEDERMANN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST DIE
UNTERLAGEN EINSEHEN UND BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORBRINGEN KANN.

(-) STEMPEL DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK, DEN 12. OKT. 1983
SCHWARZENBRUCK 2. BURGERMEISTER

DER GEMEINDERAT SCHWARZENBRUCK HAT AM 27. JUNI 1983 DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12
FUR DAS BAUGEBIET ,AM FRAUENFELD" GEM. § 10 BBAUG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

(-) STEMPEL DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK, DEN 12. OKT. 1983
SCHWARZENBRUCK 2. BURGERMEISTER

DAS LANDRATSAMT NURNBERGER LAND, LAUF/PEG. HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 FUR
DAS BAUGEBIET ,AM FRAUENFELD* MIT SCHREIBEN VOM 15.12.83 NR V/1-61004-2312 GEM. § 11
BBAUG GENEHMIGT.

(-) STEMPEL LANDRATSAMT LAUF A. D. PEGNITZ, 16. DEZ 1983
NURNBERGER LAND LANDRATSAMT NURNBERGER LAND
I. A. FORSTER REGIERUNGSRAT

DER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN NR. 12 FUR DAS BAUGEBIET WURDE MIT BEGRUNDUNG
GEMASS § 12 BBAUG OFFENTLICH AUSGELEGT. DIE GENEHMIGUNG WURDE AM 29.3.1984 ORTS-
UBLICH (DURCH ANSCHLAG AN DEN GEMEINDETAFELN UND DURCH BEKANNTMACHUNG IN DER
ZEITUNG ,,DER BOTE" VOM 29. MARZ 1984 NR.: ........ ) BEKANNTGEMACHT MIT DEM HINWEIS, DASS
DIESER BEBAUUNGSPLAN NR. 12 FUR DAS BAUGEBIET ,AM FRAUENFELD* MIT BEGRUNDUNG AB
SOFORT IM RATHAUS OFFENTLICH AUSLIEGT.

MIT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG, ALSO AM 29.3.1984 WURDE DIESER BEBAUUNGSPLAN
NR. 12 FUR DAS BAUGEBIET ,AM FRAUENFELD" GEM. § 12 BBAUG RECHTSVERBINDLICH.

(-) STEMPEL DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK, DEN 29.03.1984
SCHWARZENBRUCK 1. BURGERMEISTER




