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SATZUNG ZUM BBP. 15 ,LINDELBURG MITTE*
DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK:

Die Gemeinde Schwarzenbruck erléaBt gemaB Gemeinderatsbeschlul vom
aufgrund von

1. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.07.1987 in der z. Z. geltenden Fassung;
2. Art. 91 der Bayerischen Bauordung (BayBo) in der Bek. vom Aug. 1991;
3. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) folgende,

mit Bescheid des Landratsamtes Lauf vom Nr. genehmigte

BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
1. PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Bauliche Nutzung
1.1.1  Art und MaB der baulichen Nutzung
a. Der Geltunsbereich des BBPs ist allg. Wohngebiet (WA) im Sinne des 4 BauNVO.

b. Als max. Mass der baul. Nutzung (GRZ und GFZ) gelten die im Plan
festgelegten Zahler.

c. Es gilt die offene Bauweise

d. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur auf den daflr im Plan festgesetzten Flachen zuléssig.

e. Das Abstellen von Wohnwagen Uber einen langeren Zeitraum wird grundsétzlich nicht
gestattet.

1.3 AnschluB an die 6ffentliche Verkehrsflache und Einfriedung der Grundstiicke.

1.3.1 Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.00m freizuhalten. Dieser Bereich darf zur
ErschlieBung hin nicht eingezaunt werden. Der Stauraum entféllt jedoch bei Stellplatzen
(Carports). Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten.

1.3.2 Die Abgrenzung der privaten Gartenflache vom 6ffentl. StraBenraum kann durch
Mauern und vertikale Holzlattenzdune erfolgen. Die Bauhdhe darf hierbei 1.00 m nicht
Uberschreiten. Die Abgrenzung im Bereich der Nachbarsgrenze darf 1.20 m nicht
Uberschreiten. Die Abgrenzung der Vorgarten zum Hauptgarten sowie die gartenseitige
Parzellierung kann durch Zaune und Hecken erfolgen.

14 Gestaltung der 6ffentl. Verkersflachen
Die StraBen und Wege im Gebiet sind als Wohn.- und SpielstraBen in Mischfunktion
auszubauen. Baumscheiben sind in gepflasterten oder geteerten Flachen durch
weigeflgtes GroBkopfpflaster abzusetzen.

1.5 Anpflanzen von Badumen und Strauchern

1.5.1 In privaten Gartenbereichen werden keine Pflanzenarten vorgeschrieben oder verboten,
sie sollten jedoch mdglichst aus heimischen Gehdélz und Stréduchern bestehen. Die
erforderliche Mindestpflanzdichte betragt 1 Baum je 200 m2 unbebauten Grundstiicks-
flache und einer Mindesthéhe von 2.50 m pro Baum.

Vorgeschlagen werden:
groBkronige Baume: Hainbuche, Winterlinde, Bergahorn, Esche, Schwarzerle etc.
Stréucher: Holunder, Weidorn, gemeine Heckenkirsche, Feldahorn, Hasel, Efeu, etc.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHLAGE

2.1 Déacher

2.1.1 Die Dachneigung kann in sich in der angegebenen Spanne von 42° bis 52° bewegen.
Giebelseitig zusammengebaute Gebaude missen eine einheitliche Dachneigung
aufweisen.

2.1.2 Die Dachflachen der Hauser und Garagen sind in rotem Farbton zu gestalten.

2.1.3 Die max. Kniestockhdhe betragt bei Gebduden 25 cm. Der Traufliberstand darf max 25
cm betragen, wobei die Sparrenkdpfe nicht sichtbar sein dirfen. (Ausfiihrung eines wér-
megedammten Traufpunktes) Der Ortganglberstand betragt max. 20 cm.

2.1.4 Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp.- und Satteldachgauben zul&ssig.

Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf nach Norden und Osten max. 1/3
der Trauflange (einer Dachseite) und nach Siiden und Westen max. 2/3 aufweisen.

Der Abstand vom Ortgang muB mind. 1.20 m betragen. Bei zusammengebauten Gebau-
den dirfen unter Beriicksichtigung des Brandschutzes Gauben aneinandergebaut wer-
den. Ebenso kénnen, um Kihlrippen zu vermeiden, Gauben innerhalb eines Gebaudes
aneinandergebaut werden. Die Fenstereinteilung muB bei Einzelgauben und zusammen-
gebauten Gauben ein sichtbar stehendes Format aufweisen.

Die Firstoberkante der Satteldachgauben bzw. die Oberkante der Dachflache von
Schleppgauben miissen mind. 0.80 m teifer unter dem Hauptfirst liegen.

2.1.5 Die Lange der Dacheinschnitte darf auf einer Dachflachenseite max. 1/3 der Trauflange
betragen. Mehrere Einschnitte auf einer Dachseite sind unzuléssig.
Die Entfernung vom Ortgang und zum First muB8 mindesten 1.20 m betragen.

Flachen zwischen Traufe und OK - Bristung des Dacheinschnittes missen dem Material
und der Neigung der restl. Dachflache entsprechen.

2.1.6 Das ausgebaute DachgeschoB darf ein VollgeschoB sein.

2.2. Fassaden

2.2.1  Zur Farbgebung sind helle, jedoch keine reinweiBe Farbténe zu verwenden. Holzverklei-
dungen bzw. Holzkonstruktionen sind zugelassen.

2.2.2 Die Fensterformate in der Fassade mussen Uberwiegend stehende Formate aufweisen.

2.2.3 Balkonbrustungen sind in vertikaler und horizontaler Holzlattung, bzw. Stalkonstruktio-
nen gestattet. Kunststoffprodukte sind unzulassig.

23 Stellung und Héhenlage der baul. Anlagen
2.3.1 Die im Plan eingetragene Firstrichtung (SD) der Hauptgeb&aude ist zwingend einzuhalten.

2.3.2 Samtl. Einzel. - oder Doppelgaragen sind mit Satteldach, bzw. flachgeneigtem Grasdach
auszubilden. Die Errichtung von Carports ist unzulassig. Material: Holz bzw. Grasdach)

Die Dachneigung der Garagen muB sich der des Hauptgebaudes angleichen. Bei Ein-
beziehung unter das Hauptdach muB mind. die Dachflache der StraBenseite die gleiche
Neigung wie die des Hauptdaches erhalten. Hinsichtlich der max. Gesamtnutzflache
bleibt Art. 7 Abs. 5 BayBO unberiihrt. Nebeneinanderliegende Garagen benachbarter
Grundsticke sind in Baustil und Héhe gleich zu gestalten (gleiche Traufausbildung,
gleiche Dachneigung, gleiche Tiefe etc.)

2.3.3 Grundsatzlich sind die von der Gemeinde angegebenen FuBbodenhéhen maBgebend.
Wird keine Hohe angegeben, ist folgendes zu beachten:

Die Oberkante EG FuBboden (Eingangssituation) darf, bezogen auf angrenzende Stra-
Beniveau, nicht hdher als 0.45 m sein. Aus entwéasserungstechnischen Griinden kann in
Einzelfallen gesondert Uberprift und entschieden werden.

2.4  Okologische MaBnahmen

2.4.1 Zisternen fur die Gartenbewésserung sind zwingend vorgeschrieben. Nach Boden-
beschaffenheit sollte der Uberlauf versickern kénnen. Eine weitere Benutzung fir
Toilette und Waschmaschine ist von seiten der Gemeinde zu empfehlen.

2.4.2 Sonnenkollektoren, unbeheizte Glasvorbauten, Photovoltaik und transparente Warme-
déammung (TWD) sind zuldssig, und werden empfohlen.

2.4.3 Fir die passive Sonnenenergienutzung ist auf der siidl. Fassade ein Fensteranteil von
mind 35% festgelegt.

2.4.4 Warmeschutzverglasungen sind vorgeschrieben (k < 1.5 W/m2*K)

2.4.5 Warmeschutz ist vorausgreifend auf die Novellierung der Warmeschutzverordnung wie
folgt auszufiihren: Wande: k < 0.3 W/m2*K; Dachflache: k < 0.2 W/m2*K; Kellerdecke
(untere Begrenzung) k < 0.45 W/m2*K; Fensterglas: k < 1.5 W/m2*K.

2.4.6 Es wird empfohlen, Baumaterialien zu verwenden, die keine raumluftbelastende
Auswirkungen zeigen.

3. DER BAUPLAN TRITT GEMASS § 12 BBAUG MIT DEM TAGE DER
BEKANNTMACHUNG IN KRAFT.
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AUFSTELLUNG
DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM. § 2 ABS. 1 BAUGB VOM GEMEINDERAT AM 22.10.1990 BE-
SCHLOSSEN UND AM 30.10.1990 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

(-) STEMPEL SCHWARZENBRUCK, DEN 17.10.1994
DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK 1. BURGERMEISTER

VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG:

DIE BURGER WURDEN GEM. § 3. ABS. 1 BAUGB AM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN FORM
EINER OFFENTLICHEN DARLEGUNG UND ANHORUNG, DIE AM 09.09.1991 VEROFFENTLICHT WUR-
DE UND VOM 23.09.1991 BIS 25.10.1991 STATTFAND, BETEILIGT.

() STEMPEL SCHWARZENBRUCK, DEN 17.10.1994
DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK 1. BURGERMEISTER
ENTWURF

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF WURDE UNTER BEACHTUNG DER VORGEBRACHTEN STELLUNG-
NAHMEN VOM GEMEINDERAT DURCH BESCHLUSS VOM 17.02.1992 GEBILLIGT.

(-) STEMPEL SCHWARZENBRUCK, DEN 17.10.1994
DER GEMEINDE SCHWARZENBRUGK 1. BURGERMEISTER
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE AM 27.01.1993 BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGS-
PLANENTWURF WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 08.02.1993 BIS
09.03.1993 IN DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK, RATHAUS, OFFENTLICHE AUSGELEGT.

(-) STEMPEL SCHWARZENBRUCK, DEN 17.10.1994
DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK 1. BURGERMEISTER
SATZUNGSBESCHLUSS

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS § 10 BBAUG VOM GEMEINDERAT AM 27.06.1994
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

(-) STEMPEL DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK, DEN 17.10.1994
SCHWARZENBRUCK 1. BURGERMEISTER

ANZEIGEVERFAHREN R

DER VON DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK MIT SCHREIBEN VOM 06.12.1994 GEMASS § 11 ABS.
1, 2. HALBSATZ BAUGB ANGEZEIGTE BEBAUUNGSPLAN (SATZUNG) WURDE VOM LANDRATSAMT
NURNBERGER LAND IN LAUF A.D. PEGNITZ GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB UBERPRUFT. ES ERGABEN
SICH KEINE ANHALTSPUNKTE, WONACH BEI DER AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES
RECHTSVORSCHRIFTEN VERLETZT WERDEN.

(-) STEMPEL LANDRATSAMT LAUF A. D. PEGNITZ, 13.02.1995
NURNBERGER LAND LANDRATSAMT NURNBERGER LAND
RING, LANDREGIERUNGSDIREKTOR

BEKANNTMACHUNG UND AUSLEGUNG

DAS ANZEIGEVERFAHREN UND DIE AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
SOMIT TRITT DER BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT. DER BEBAUUNGSPLAN MIT DER BEGRUNDUNG
LIEGT AB 14.02.1996 ZU JEDERMANNS EINSICHT IM RATHAUS SCHWARZENBRUCK, BAUAMT UG
03, OFFENTLICH AUS.

(-) STEMPEL DER GEMEINDE SCHWARZENBRUCK, DEN 15.02.1996
SCHWARZENBRUCK 1.. BURGERMEISTER
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