schwarzenbruck

Bekanntmachung

Schwarzenbruck, den 05.09.2023

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwarzenbruck hat in seiner Sitzung vom 31.05.2022
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 74 ,Feuerweg-Altenthann® mit Anderung des
Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes aufzustellen. Der Auslegungs- und
Billigungsbeschluss fir die formliche Beteiligung erfolgte in der Sitzung des
Gemeinderates am 22.07.2024.

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 74 ,Feuerweg-Altenthann®™ betragt ca.
7.300 Quadratmeter und umfasst die Flurnummern 153, 153/2, 153/3, 156, 156/1,
153/1 Tfl. der Gemarkung Altenthann.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als
Baustil wird die Bebauung von Einfamilienhdusern mit einer zuldssigen Héhe von II
(E+D) vorgesehen. Die Vorhaben sind mit einem Satteldach zu errichten.

Anlass sowie Ziel und Zweck der Planung ist, dass in der Gemeinde Schwarzenbruck
derzeit eine groBe Nachfrage nach Baupldtzen flr Eigenheime besteht. Auf der
Gegenseite stehen von privater Seite Bauparzellen nicht in ausreichendem MaBe zum
Verkauf bereit. Die Gemeinde méchte kurzfristig Baugrundstiicke zur Deckung der
Nachfrage zur Verfiigung stellen. Hierzu wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) erforderlich. Daneben plant die Gemeinde die
Neuerrichtung des Feuerwehrhauses im Ortsteil Altenthann.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Die Offentlichkeit kann sich im Rathaus der Gemeinde Schwarzenbruck, Regensburger
Str. 16, 90592 Schwarzenbruck, Ebene 1.03 (Amt fiir Bau- und Umweltangelegenheiten)
wiahrend der Ublichen Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr,
sowie montags von 13:30 Uhr bis 17:00 Uhr und donnerstags von 13:30 Uhr bis 18:00
Uhr) tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Anderungen der
Planung unterrichten und sich vom 09. August 2024 bis 10. September 2024 zur
Planung schriftlich oder mindlich zur Niederschrift &uBern. Die Planunterlagen sind
auBlerdem auf www.schwarzenbruck.de/bauleitplanung einzusehen.

Externe Ausgleichsflache:

Fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich ist eine MaBnahme zur Sicherung der
kontinuierlichen &kologischen Funktionalitadt erforderlich. Als Flache fir die Umsetzung
dieser Manahme wird eine Teilflache der FL.LNr. 65 und 66/1 Gemarkung
Schwarzenbruck verwendet. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage des Grundstuicks.
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Es sind folgende umweltbezogene Informationen vorhanden:

Umweltbezogene Informationen liegen in Form des Umweltberichts zur Anderung des
Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes und des Umnweltberichts zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung Nr. 76 ,Sondergebiet Klinik
Rummelsberg® zur Planung vor.

Im Umweltbericht wurde verbalargumentativ eine Erfassung der Bestandssituation zu
den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, Mensch,
Landschaft, Erholung sowie Kultur- und Sachglter durchgefiihrt, die Auswirkungen der
Planungen auf die jeweiligen Schutzglter erfasst sowie eine Bewertung fiir das jeweilige
Schutzgut und mdgliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern vorgenommen.

Hinzu kommen im Umweltbericht Angaben zu MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen der Planung, zur Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfithrung bzw. Nichtdurchfitrung der Planung, zu den in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten sowie zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen, die aufgrund des Bauleitplans auftreten kénnen.

Schutzgut Art der Infermation/Stellungnahme

Boden Stellungnahme vom Landratsamt
Nirnberger Land mit Aussagen zu
Geogefahren oder Altlasten

Gutachten des Blros Geotechnik Grinder

Wasser Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
mit Aussagen zur Abwassertechnisches
FrschlieBung und Starkregengefahr

Gutachten des Biiros Geotechnik Grinder

Klima und Luft

Tiere und Pflanzen Eingriff, Bestand und Betroffenheit weiterer
Tierarten und entsprechende
VermeidungsmabBnahmen

Stellungnahme des Landratsamtes
Nurnberger Land mit Aussagen (lber die
Ausgleichsfldchen und weitere MaBnahmen

Mensch Immissionsschutzgutachten mit Aussagen
zur Larmeinwirkung auf Nachbargebaude

Landschaft-, Regional-, Landesplanung Stellungnahme Planungsverband Region
Nirnberg mit Aussagen Uber Ziete des
Regionalplanes

Erholung
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Die AuBerungen werden (berprift und flieBen dann in das weitere Bauleitplanverfahren
ein. Eine Entscheidung zu den AuBerungen wird durch den Gemeinderat getroffen.
Stellungnahmen kénnen wahrend der genannten Frist abgegeben werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung (ber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde Schwarzenbruck deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt flr die RechtmaBigkeit der
Flachennutzungsplandnderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht wvon
Bedeutung ist (§4a Abs. 6 BauGB) (§4a Abs. 6 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2, Halbsatz
2 BauGB).

Die Ergebnisse dieser dffentlichen Auslegung werden anschlieBend in einer &ffentlichen
Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Schwarzenbruck erériert und abgewogen.
Zeitgleich mit der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt gem. § 4 Abs. 2 BauGB die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch diese Planungen beriihrt werden kdnnen sowie der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Gemeinde Schwarzenbruck Angeheftetiams
” 05.08.2024

Abgenommen am:

Markus Holzammer
Erster Blrgermeister
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